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صص ۱۶۱-۱۸۱ 


حکیده 


هدف تحقیق حاضر ged‏ شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه بود 
تا ضمن بررسی ارجحیت و تعیین وزن شاخص‌ها در بازآفرینی. اهمیت و عملکرد 
این شاخص‌ها و چگونگی تعقیب آن‌ها از سوی نهادهای ذی‌ربط بررسی شود و 
درنهایت اولویت‌های اول در بازآفرینی تعیین شوند. روش پژوهش تحقیق حاضر از 
نوع توصیفی -تحلیلی بود که برای تبیین بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر از ۲۶ 
ees‏ استفاده شد که براسانی پیشیته hs‏ نظری و مطالعات سای شاساي 
شدند. برای بررسی ارجحیت شاخص‌ها در بازآفرینی» تعیین وزن هریک از آن‌ها و 
درنهایت مقدار سازگاری از مدل بهترین-بدترین استفاده شد. سپس به‌منظور بررسی 
چگونگی پیاده‌سازی شاخحص‌های بازآفرینی از BES‏ اهمیت /عملکرد و مقدار تطابق 


تاریخ دریافت: ۱۶۰۰/۰۷/۱۸ تاریخ تصویب: ۱۸۱۰/۱۱/۲۰ 
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آن‌ها از روش (اهمیت /عملکرد) استفاده شد. نمونه بررسی‌شده در تحقیق حاضر. 
خبره‌محور به تعداد ۲۰ نفر بوده و به روش گلوله‌برفی انتخاب شدند. یافته‌های 
تحقیق نشان داد شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده با مقدار مناسب ۰/۰۳۹ 
سا زگار بودند که در این میان شاخص مشارکت دارای بهترین و شاخحص تراکم 
مدل IPA‏ نشانگر تناقض زیاد ble‏ اهمیت و عملکردهای شاخص‌های بازآفرینی 
بود؛ به‌طوری که بیشترین تلاش» سرمایه. هزینه و وقت برای بازآفرینی روی 
شاخحص‌های با اولویت پایین گذاشته شده است؛ درحالی که در شاخص‌های با اهمیت 
زیاده سطح عملکرد ثبت‌شده خیلی کم بوده SES‏ براساس نتایج تحفیق. اولویت اول 
تمرکز بازآفرینی بافت‌های فرسوده در شهر ارومیه باید بر شاخص‌های مشارکت 
فردی-گروهی» بهبود جاذبه‌های تاریخی» بهبود اشتغال: و درام atl‏ 

کلیدواژه‌ها: بازآفرینی» بافت فرسوده» ار ومیه BWM IPA‏ 


۱ مقدمه 


شهر به‌عنوان پدیده‌ای مکانی-زمانی در نقطه‌ای خاص ایجاد می‌شود. در فضا تکامل 
می‌یابد» رشد می کند و در مقطعی دگرگون می‌شود (محمدی. شفقی و نوری» ۰۲۰۱۶ ص. 
1 در دهه‌های اخیر این رشد و دگرگونی‌ها سریع‌تر شده و باعث LSS‏ معضلات و 
پیچید گی‌هایی شده است CO gly)‏ ۰۲۰۱۲ ص. ۲۶۷). از این lately‏ شدت بافتن ضرب- 
آهنگ تغییرات فضای-کالبدی (شهریاری» کریم‌زاده و شهریاری» ۱۳۹۸ تفاوت در سرمایه 
درآمد. اشتغال» بهره‌وری» نیروی کار تولید. استانداردهای زندگی و درنهایت ایجاد بافت‌های 
ناکارآمدی شهری بوده است (ملیسیانی » ۰۲۰۱۵ ص. AVA‏ این بافت‌ها هسته اولیه بیشتر 
شهرها را تشکیل داده‌اند (ابوالحاق میحنا و ابوالحاق میحنا" ۰۲۰۱۹ ص. ۲) و در طول 
فرایندی طولانی شکل گرفته‌اند و امروزه در محاصره فناوری عصر حاضر گرفتار شده‌اند. این 
بافت‌ها در گذشته به اقتضای زمان» عملکردی منطقی و سلسله‌مراتبی داشته‌اند. اما امروزه از 
Peerapun‏ .1 


2. Meliciani 
3. Abou El Haggag Mehanna & Abou El Haggag Mehanna 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده ... ۱:۳ 


نظر ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی هستند و به یکی از مسائل اصلی پیشروی 
برنامه‌ریزان تبدیل شده‌اند (ایزدفر و رضایی» ۱۳۹۹؛ بنابراین امروزه توجه به بافت‌های 
ناکارآمد و رفع ناپایداری آن به موضوعی جدی تبدیل شده و برای مقابله با آن رویکردهای 
متفاوت ارائه شده است. در این راستا در جهت حل مشکلات گفته‌شده. سیاست‌های مختلفی 
ارائه شده است؛ به‌گونه‌ای که برای بیش از پنجاه سال؛ دولت‌های مختلف در تلاش بوده‌اند تا 
خلأهایی را جبران کنند که در اثر فروپاشی این مراکز روی oala‏ است (لیز و ملهوش ۲۰۱۵ 
ص. ۶)؛ ازاین‌رو شیوه‌های مختلف مداخله را ارائه داده‌اند که اهداف و شیوه‌های اقدامات به 


جدول ۱. انواع مداخله در بافت‌های ناکارآمد شهری 


۱۳۹۸ ص. ۹۵ مویدفر» حمشیدیان و فرهمند.‎ AYAY روشنعلی و عندلیب.‎ SYA کرم‌دوست. 3۳47 ص.‎ del 


رویکرد سال عملکرد 

پیامدهای انقلاب قرن ۱٩‏ دخالت در بافت کالبدی شهرها در مقیاس وسیع 

بازسازی شهری 140۰ نوسازی فرصت طلبانه. جبریت تکنولوژی و منطقه‌بندی شهری 

تغییر نگرش از توجه کالبدی صرف به نگرش اجتماعی و اقتصادی تنها در 
باززنده‌سازی شهری ۱۹1۰ 
انديشه و نه در عمل 

نوسازی شهری ۱۹۷۰ توانمندسازی اجتماعی در کنار توجه به بعد کالبدی 

توسعه مجدد ۱۹۸۰ رویکرد جدید با USE‏ بر نقش مشارکت بیشتر در نظریه پردازی تا عمل 
بازآفرینی شهری ۰ | رویکرد به نوسازی در قالب نگاهی جامع و عمل‌گرا بر مبنای محوریت اجتماعی 
Yous Ae (ale‏ تداوم سیاست‌های با زآفرینی با ASE‏ بر اهمیت طراحی کالبدی 


دخالت در بافت‌های فرسوده در ابتدا صرفاً کالبدی بود و در توصیه‌نامه‌های اولیه بیشتر بر 
حفظ اصالت و ارزش‌های تاریخی, کالبدی-معماری و مواد و مصالح ASU‏ می‌شد (آقایی‌زاده 
و محمدزاده ۱۳۹۸ ص. ۱۲۶ اما ازانجاکه فرسودگی شهر صرفاً کالبدی نیست و دارای 
جنبه‌های گوناگونی (اجتماعی. اقتصادی, فرهنگی-زیستی) است (جوزه روا ۰۲۰۱۹ ص. ۳ 


1. Lees & Melhuish 
2. Jose Rua 
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رویکردهای مواجهه با بافت‌های فرسوده و SII‏ راه‌حل‌ها را نیز متفاوت oa S‏ است (سادات 
موسوی‌نژاد. ۱۳۹۵ ص. ۳. در این چارچوب. متأخرین و پذیرفته‌ترین رویکرد مداخله در 
ساماندهی بافت‌های فرسوده بازآفرینی معرفی شده است (استریاکیویج کودلاک» سیسیالکا؛ 
کلسات و OTe ۰۲۰۱۸ L p‏ 

بازآفرینی به معنای جان دوباره بخشیدن. احیا شدن و از نو شدن است (کریستل و 
دامیداویچیوته ٩‏ ۲۰۱7 ص. VV‏ که در مطالعات شهری به معنی بهبود وضعیت نواحی محروم 
در جنبه‌های مختلف است (آلپوپی و TU gle‏ ۲۰۱۳ ص. (VAY‏ بنابراین بازآفرینی شهری 
به‌عنوان یکی از راهکارهای مهم در برنامه‌ریزی شهری» به‌دنبال اهدافی چون ارتقای 
محیط زیست. وضعیت اقتصادی و اجتماعی در مناطق موردنیاز و یافتن مشکلات شهری از 
طریق بهبود مناطق فرسوده است (دین و تریلو“ ۲۰۱٩‏ ص. ۲)؛ بر این اساس» تحقیق حاضر 
با هدف تبیین شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه سعی دارد ضمن بررسی 
شاخحص‌های بازآفرینی و مشخص کردن جایگاه هریک از Led!‏ اهمیت و عملکردهای 
صورت گرفته را به بوته آزمایش بگذارد تا مشخص کند که سیاست‌ها و برنامه‌های موجود 
بازآفرینی در مسیر جامع و کلی بازآفرینی حرکت می‌کنند یا خير و درنهایت. اولویت‌های 
توجه در بازآفرینی شهر مشخص شوند؛ بنابراین یافته‌های تحقیق حاضر می‌تواند درک 
صحیحی از عملکردهای بازآفرینی در شهر ارومیه ارائه دهد و بستری برای اجرای بهتر برنامه- 
های بازآفرینی ارائه دهد. شهر ارومیه به‌عنوان مرکز استان آذربایجان غربی و دومین شهر 
بزرگ در شمال غربی ایران» در سال‌های گذشته شاهد رشد شتابان و لجام گسیخته بوده است 
که باعث تحولات زیادی ازجمله گسترش بافت‌های فرسوده و ناکارآمد در شهر بوده است؛ بر 
این اساس. مداخله و ساماندهی بافت‌های فرسوده به ضرورت اولیه نهادهای مدیریت شهری 
تبدیل شده است. در این چارچوب. در تحقیق حاضر با تبیین شاخص‌های بازآفرینی 


بافت‌های فرسوده شهر ارومیه سعی شده است به این سوال‌ها در پاسخ داده شود: ارححیت 


1. Stryjakiewicz, Kudłak, Ciesiółka, Kołsut 6 
2. Christelle & Damidavičiūtė 

3. Alpopi & Manole 

4. Dean & Trillo 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده ... ۱1۵ 


شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه چگونه است؟ LI‏ عملکردهای بازآفرینی 


با توجه a‏ اینکه بافت‌های فرسوده در سیستم درهم‌تنیده شهر باعث اختلال شده‌اند. 
نهادهای مدیریتی در مدیریت دچار سردرگمی و ناکامی شده‌اند و شهروندان از آرامش و 
آسودگی بی‌نصیب شده‌انده ضرورت توجه به بافت‌های فرسوده شهری و چاره‌اندیشی در 
قالب با زآفرینی را بیش‌ازپیش مطرح کرده است؛ بر این اساس» تحقیقات گسترده‌ای در سطوح 
داخلی و خارجی انجام شده‌اند که به جدیدترین آن‌ها اشاره می‌شود؛ LU‏ تانگ» چن و ژنگ! 
(۷ پژوهشی با عنوان «نوسازی شهری در شنژون چین» انجام دادند که ae‏ نشان داد 
ملاحظات سیاسی بیشتری برای هدایت بهتر توسعه مجدد زمین به سمت توسعه پایدار لازم 
است. همچنین در سیاست‌ها و مقررات توسعه مجدد باید شرایط متفاوت توسعه مجدد مناطق 
مختلف در نظر گرفته شود. چن» ژو و یوآن" (۲۰۲۰) سیاست فرهنگی بازآفرینی شهری در 
گوانگژوی ger‏ را بررسی کردند. یافته‌ها نشان ob‏ ۱. دی پروژه بازآفرینی شهری مبتنی بر 
فرهنگ در گوانگژ و با روابط پیچیده گفتمان‌ها و مذاکرات فرهنگی درهم آمیخته‌اند. ۲. این 
پروژه‌ها ممکن است فرصتی برای CLE!‏ مجدد فرهنگ محلی ایجاد کنند. اما هم‌زمان ممکن 
است باعث ایجاد تنش فرهنگی در بین گروهای مختلف اجتماعی شوند و ۳ نقش بازیگران 
کلیدی GUS SE‏ روان و بسیار موقعیت‌مند است. آلبانیس, سیانی و بلازیو" (۲۰۲۰) پژوهشی 
با عنوان «تأثیرات محلی بازآفرینی در ایتالیا» انجام دادند. نتایج OLS‏ داد. بازآفرینی بر بهبود 
قیمت مسکن اثر گذار است و رشد اقتصادی را تحریک می‌کند و باعث بهبود اشتغال می‌شود. 
گو و ژانگ* (۲۰۲۰) در تحقیقی با عنوان «چارچوب ادعاهای پایداری اجتماعی و عدالت در 


با زآفرینی شهری» ابعاد اقتصادی» فرهنگی و اجتماعی را بررسی BS‏ و به این نتیجه رسیدند 


1. Lai , Tang, Chen & Zheng 
2. Chen, Zhu & Yuan 

3. Albanese, Ciani & Blasio 
4. Gu & Zhang 


lees Ver‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


که این ابعاد در روند بازآفرینی منعکس و تأثیرگذارند» ولی ابعاد فرهنگی بیشتر مشهودتر 
است. در سطح داخلی نیز می‌توان به این مطالعات اشاره کرد؛ ایزدفر و رضایی( ۱۳۹۹) به 
ارزیابی بافت‌های ناکارآمد شهر یزد بر اساس رویکرد بازآفرینی پایدار پرداختند. نتایج نشان 
داد. بازآفرینی شهری پایدار به‌دلیل چشم‌انداز جامع و یکپارچه خود می‌تواند نسخه مناسبی 
برای مداخله در این بافت‌ها باشد. ارجنکی و شبانی شهرضا (۱۳۹۹) پژوهشی با عنوان درباره 
ارزیابی طرح بازآفرینی بافت فرسوده شهری با رویکرد مشارکت مردمی در محله همت‌آباد 
اصفهان انجام دادند. یافته‌ها نشان ol‏ بازآفرینی شهری به‌عنوان اصلی‌ترین رویکرد مداخله 
شهری براساس تحلیل دقیق وضع یک منطقه و براساس هدف. تطابق هم‌زمان بافت SASS‏ 
ساختارهای اجتماعی, Oly‏ اقتصادی و وضع محیط‌زیست پیگیری آن» به‌صورت متوالی می - 
تواند سبب بهبود و توسعه وضعیت محله همت‌آباد شود. یوسف‌زاده. نوری BLAS‏ 
حاتمی‌نژذاد و حسین‌زاده (۱۳۹۹) پژوهشی با عنوان «سنجش ارتباط و تأثیر ابعاد بازآفرینی 
پایدار بر رویکرد کیفیت زندگی شهروندان (مطالعه موردی: تهران. منطقه ۱۵)» انجام دادند. 
نتایج OLE‏ داد. متغیرهای مستقل (ابعاد بازآفرینی) بیشترین تأثیر را بر کیفیت زندگی شهری 
در بعد با زآفرینی اقتصادی داشته‌اند.با بررسی مطالعات در زمینه بازآفرینی مشخص می‌شود 
که اهمیت موضوع باعث تمرکز مطالعات گسترده در ابعاد مختلف بازآفرینی بافت‌های 
فرسوده شده است. اما آنچه باعث تمایز تحقیق حاضر از ple‏ تحقیق‌ها می‌شود. این است که 
در تحقیق حاضر ضمن بررسی شاخص‌های بازآفرینی و مشخص کردن جایگاه هریک از 
آن‌هاء اقدام به تحلیل تفاضل اهمیت و عملکرد عوامل کلیدی بازآفرینی با استفاده از مدل 
IPA‏ شده است تا اولویت‌های بازآفرینی در بافت‌های فرسوده مشخص شوند و از موازی 
کاری و اتلاف منابع جلوگیری شود. 


۳ روش‌شناسی تحفیو 


نوع تحقیق حاضر از نظر هدف کاربردی و از لحاظ گردآوری داده‌ها؛ توصیفی-تحلیلی 
ات کر جمع‌آوری اطلاعات به دو صورت اسنادی- کتابخانه‌ای و میدانی صورت گرفت. در این 
تحقیق» ۲۶ شاحص بازآفرینی در قالب سه عامل (اقتصادی. اجتماعی-فرهنگی کالبدی- 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های با زآفرینی بافت‌های فرسوده ... ۱1۷ 


فضای) با استفاده از روش BWM‏ ارزیابی شدند تا وضعیت ارجحیت شاخص‌ها نسبت به هم 
و درنهایت وزن شاخص‌ها مشخص شود. همچنین با روش BWM‏ مقدار سازگاری شاخحص- 
ها در بازآفرینی مشخص شده است. به‌طوری که مقدار OF‏ بین ارزش عددی صفر تا یک است. 
هرچه این مقدار به صفر نزدیک‌تر باشد. نشانگر سازگاری بیشتر شاخص‌هاست. در همین 
ارتباط این روش شامل گام‌هایی به این شرح است: 

۱. تعیین مجموعه‌ای از معیارهای تصمیم» ۲. تعیین بهترین op Fete)‏ امطلوب‌ترین) و 
بدترین (کم‌اهمیت‌ترین/کمینه مطلوبیت) معیار ۳. تعیین میزان ارجحیت بهترین با مهم‌ترین 
معیار در مقایسه با دیگر معیارها با استفاده از مقادیر ۱ تا ٩‏ 4. تعیین میزان ارجحیت دیگر 
معیارها نسبت به بدترین یا کم‌اهمیت‌ترین معیارها با استفاده از اعداد ۱ تا ٩‏ و ۵. تعیین اوزان 
ang‏ معیارها (صادقی دروازه. صالحی صدقیانی. مکوندی و منصوری» ۱۳۹۸). در وهلة 
بعدی, به تحلیل اهمیت-عملکرد شاخص‌های با زآفرینی شهر با استفاده از مدل IPA‏ اقدام 
شده است. با استفاده از این تکنیک سعی شده است اهمیت و عملکرد شاخحص‌های بازآفرینی 
مشخص شود. 

سپس با محاسبه 03 (اهمیت-عملکرد) میزان سازگاری و تناقض وضعیت بازآفرینی شهر 
مشخص شود؛ بنابراین این مدل با بررسی میزان اهمیت و درجه عملکرد شاخص‌های هر 
موضوع با استفاده از نخبه‌محور و پرسشنامه می‌تواند در شناخت و آسیب‌شناسی وضعیت 
موجود و ارائه راهکار موثر باشد. ماتریس دوبعدی LIPA‏ محور × (عملکرد) و ۷ (اهمیت) 
تشکیل می‌شود Us gle)‏ و جیمز ۱۹۷۷ صص. ۷۹-۷۷) که روی شبکه دوبعدی نشان داده 
فی Caco‏ 3 کاستر GR. Wee‏ 

در این مدل» سنجش شاخص‌ها می‌تواند در مقیاس ۷ ۵ يا ٩‏ درجه صورت گیرد (امانلو و 
برزگر» ۱۳۹۵). در این تحقیق از پنج طیف استفاده شده است (برای سنجش اهمیت شامل 
بسیار مهم مهم. متوسط. کم‌اهمیت و اصلاً مهم نیست. و برای سنجش عملکرد شامل خیلی 
زیاد. زیاده متوسط ضعیف و خیلی ضعیف) که با استفاده از پرسشنامه جمع‌آوری شدهاند. 


1. Martilla & James 
2. Smith& Costello 


dees ۸‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


گفتنی است که برای ترسیم ماتریس از نقطه تقاطع استفاده شده است. نقطه تقاطع خحطوطی 
است که ماتریس اهمیت-عملکرد را به چهار بخش تقسیم می‌کند که باتعیین وضعیت 
شاحص‌ها در یکی از چهار ربع (تمرکز ادامه روند. اولویت پایین و اتلاف منابع) حایگاه 
عملکردی نهادهای بازآفرینی مشخص می‌شود تا درنهایت اولویت‌های توجه در بازآفرینی 
مشخص شوند. 

شایان ذکر است. با توجه به روش به‌کاررفته برای تجزیه و تحلیل و ارائه راهبردهای 
پیشنهادی, نمونه انتخابی برای تجزیه و تحلیل به‌صورت خبره‌محور بوده است. برای نمونة 
خبرگان» با استفاده از روش گلوله‌برفی. ۲۰ نفر به‌عنوان نمونه انتخاب شدند. لازم است ذکر 
شود برای Aged‏ خبره‌محور براساس یافته‌های محققان. هیچ محدودیتی وجود ندارد (بیبی ۰ 
۳ ص. ۲۲۰) و فرمول و حد مطلوب خاصی نیز برای آن تعیین نشده است («ملیلو و 
تا Y a AAN‏ 

در تحقیق‌های So‏ که بر al‏ خبرگان استوار بوده‌اند مانند روش AHP‏ و ANP‏ بنابر 
نظر ساعتی» ۱۳ تا ۲۰ نفر در نظر گرفته شده است (عندلیب و سلیمانی» (AYAT‏ در تحقیق 
حاضر نیز سعی شده است از نمونه بیست‌نفری استفاده شود. برای اطمینان از روایی سنجه» 
پرسشنامه برای پنج تن از اساتید متخصص ارسال شد و پس از دریافت نظرات اصلاحی 
خبرگان» پرسشنامه تدوین شد و به‌منظور اطمینان از پایایی تحقیق به روش بازآزمایی» ۱۰ فرم 
تکمیل شد که این فرم‌ها پس از ۱۰ روز به ۱۰ نفر متخصص ارائه شد و درنهایت. نتایج 


ارزیابی دو فرم بررسی شد و ضریب DEFN Ol‏ بوک شد 


جدول ۲. عوامل اولیه موثر بر بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه 
مأخذ: یافته‌های پژوهش ۱۳۹۹ 
شاخص 
مشارکت (خودیار-گروهی) 
خدمات ارتباطی - حمل‌ونقل (تردد و ترافیک) 
امکانات فرهنگی -آموزشی 


مولفه شاخص 
خدمات رفاهی 


تمایل مردم به سرمایه گذاری در محله 


اقتصادی 


È‏ اجتماعی -فرهنگی 


اشتغال 


1. Baby 
2. Melillo & Pecchia 
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ail‏ شاخص ail‏ شاخص 
قیمت مسکن تراکم جمعیت 
درآمد امکانات تفریحی 
عمر ابنیه تعلق خاطر 
میزان آثار تاریخی میزان آلودگی 


سازگاری کاربری‌ها مراکز بهداشتی -دروانی 


Y‏ کیفیت ابنیه ترافیک 
3 
3 عرض معابر اعتماد اجتماعی 
ساخت ابنیه مراکز ورزشی-آموزشی 
پارکینگ 
فضای سبز 


۳ ۱ محدودهة موردمطالعه 

شهر ارومیه. مرکز شهرستان ارومیه و مرکز استان آذربایجان غربی است که در فاصله VA‏ 
کیلومتری دریاچه ارومیه» در داخل جلگه‌ای به طول ۷۰ کیلومتر و عرض ۳۰ کیلومتر قرار 
گرفته al‏ (روستایی. علی‌اکبری و حسین‌زاده. ACV ‘Uf A40‏ شهر ارومیه در OS‏ ۱۳۹۵ 
حدود ۷۳۱۲۲۶ نفر جمعیت داشته است. این شهر با مساحت ۱۰۵۶۸ هکتار در ارتفاع ۱۳۳۲ 
دارای موقعیت استقراری مناسب است و تقریباً در میانه استان با تراکم جمعیت ۰ نفر در 
کیلومترمربع واقع شده است (سرشماری نفوس و مسکن. ۱۳۹۵). این شهر. دومین شهر بزرگ 
در شمال غرب Ul pl‏ محسوب می‌شود که قدمت بیش از سه هزار سال دارد (سلیمانی» آفتاب 
و شیخ‌احمدی. ۳۹۵ براساس برآوردهای شهرداری ارومبه از ۱۱ هزار و Vou‏ هکتار 
مساحت شهر ارومیه. ۷ ol LLa‏ در بافت‌های فرسوده قرار گرفته است و از این میزان» 


۳۳۰ هکتار بافت تاریخی است (شهرداری ارومبه. ۳۹۵ 


lees ۱8۰‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارة سی و نهم 


موفیت استتان. الأر یجان pt‏ در اسر ات eee‏ ار وعیه مر ترمرسخان 


ce 
P 


حوقصیت اروسیه هر تپهیستان 


شکل ۱. موقعیت جغرافیایی شهر ارومیه 
مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


.٤‏ مبانی نظری تحقیق 

فرسودگی ناکارآمدی و کاهش کارایی یک بافت در مقایسه با کارآمدی سایر بافت‌های 
شهری است. برای واژه «فرسودگی» معادل‌های متعددی می‌توان ارائه کرد؛ ازجمله انحطاط ‏ 
پوسیدگی"» زوال ؛ مناطق شهری کم ارزش * پژمرده" و مناطق محروم". مصوبه عالی معماری 
و شهرسازی ویژگی بافت‌های فرسوده را چنین بیان می‌کند: بافت فرسوده شهری و به‌تبع OF‏ 
بافت آسیب‌پذیر بافتی است که حداقل یکی از شرایط سه‌گانه زیر را داشته باشد: ناپایداری: 


1. Deterioration 

2. Decay 

3. Degeneration deteriorated 
4. Depressed urban areas 

5. Erosion 

6. Deprived areas 
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بافتی که حداقل ۵۰ درصد بناهای فرسوده به لحاظ زیستی و سکونتی یا آسیب‌پذیری 
نامناسب باشد؛ به عبارت دیگر بافتی است که حداقل ۵۰ درصد بناهای آن غیرمقاوم است که 
دلیل OF‏ فقدان سیستم سازه‌ای مناسب و رعایت نشدن موازین فنی است؛ ریزدانگی: بافتی که 
حداقل ۵۰ درصد املاک آن مساحتی کمتر از ۲۰۰ متر داشته باشد؛ نفوذناپذیری: بافتی که 
حداقل ۵۰ درصد عرض معابر آن (قبل از اصلاح) بن‌بست یا با عرضی کمتر از شش متر باشد 
یا ضریب نفوذپذیری Ol‏ کمتر از ۳۰ درصد باشد (بزی. معمری و صیادسالار ۸۳۹۸ ص. 
۶ در این چارجوب. شایان ذکر است که فرسودگی یک بعد از فضای شهری است که در 
بافت فیزیکی شهر رخنه می‌کند. فضای کالبدی شهری را فرسوده می‌کند (نصس ATAT‏ ص. 
۶ ارزش‌های شهروندی را کاهش می‌دهد. ساکنان آن از شرایط زندگی در محل خود 
رضایت و ایمنی bE‏ ندارند. نیاز اساسی آن‌ها برآورده نمی‌شود (میرزائی ارجنکی و شبانی 
شهرضاء ۰۱۳۹۹ ص. ۱۳۲) و بدون برنامه توسعه و نظارت فنی هستند (صفایی‌پور و زارعی. 
۲ ص. ۱۳۹). در این راستا تلاش‌های زیادی در جهت مداخله در این بافت‌ها برای 
ساماندهی شده است که جدیدترین و پذیرفته‌ترین OF‏ بازآفرینی است (روییزبروک" و 
همکاران ۰۲۰۱۹ ص. ۱۵1). بازآفرینی شهری از Regenerate aisy‏ به معنای Lol‏ کردن, 
جان دوباره بخشیدن. Lal‏ شدن و از نو رشد کردن است (عباسی و قاسمی. ۰۱۳۹۹ ص. ۳). 
این رویکرد به‌دنبال موفق‌نشدن اجرای برنامه‌های صرفاً کالبدی-فضایی اتخاذ شد؛ زیرا دولت- 
ها دریافتند که سرمایه‌گذاری در نوسازی شهری بدون روند هم‌زمان نوسازی اجتماعی- 
اقتصادی می‌تواند بی‌اثر باشد (کوتزه و وريس" ۰۲۰۱٩‏ ص. ۱۳)؛ بنابراین این رویکرد تنها 
به‌دنبال احیای مناطق متروکه نیست. بلکه با مباحث گسترده‌تری همچون اقتصاد رقابتی و 
کیفیت زندگی به‌حصوص برای کسانی که در محلات فقیرنشین زندگی می‌کنند» سروکار دارد 
(محمدی و همکاران, ۱۳۹۷ ص. (YE‏ و ابعاد اجتماعی. اقتصادی؛ زیست‌محیطی. فرهنگی را 
در بر می گیرد (کاشفی, رضویان و سرور. ۱۳۹۹ ص. (PA‏ به‌طوری‌که در بعد اقتصادی باعث 


1. Ruijsbroek 
2. Kotze & Vries 
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محلی» ارتباط میان عمران و بهسازی محلی-منطقه‌ای و شهری. جذب سرمایه‌گذاری. در بعد 
اجتماعی موجب بهبود کیفیت زندگی و روابط اجتماعی. کاهش جرم و جنایت. غلبه بر 
بدنام‌سازی و محرومیت اجتماعی, در زمینه حکمروایی سبب سازمان‌دهی مجدد سازوکارهای 
تصمیم‌سازی از طریق تفاهم دموکراتیک. افزايش میزان فضای همکاری و مشارکت. در نظر 
گرفتن انتظارات مختلف. تأکید بر مشارکت‌های منطقه‌ای گوناگون, توجه به تعاملات ميان 
سازمان‌ها و نهادها و روابط درونی آن‌هاء در بعد کالبدی باعث حل مسائل مرتبط با فرسودگی 
GUIS‏ همراه با اراضی جدید و ضروریات متناسب و در بعد کیفیت زندگی و توسعه پایداری 
باعث ارتقای توسعه متوازن و مدیریت اقتصاد جامعه و محیط‌زیست. دستیابی به رویکرد 


جدول ۲. جمح‌بندی مژلفه‌ها و ویژگی‌های بارز رویکرد بازآفرینی 


مآخذ: ایزدی فر» ۱۳۹۹؛ بحرینی و همکاران, ۱۳۹۳؛ لطفی ۱۳۹۰؛ رابرتز و سایکس ۲۰۰۰ 


ابعاد کالبدی اجتماعی فرهنگی اقتصادی زیست محیط 
۱ جفری و ۱ دلیا لبچفیلد. دیوید نون | پل جفری و جان 
پلوندر جیمز اسمیت پلوندر 
مالکیت مبنا 
خرده‌فروشی مبنا 
طراحی مبنا 
بازار مبنا 
خیابان مبنا المپیک مبنا 
مشارکت مبنا : تجارت مبنا 
ژه مبنا آموزش le‏ 
پروزه مب 7 موزس مب 
زیرمجموعه- تفریح مبنا مسکن مبنا محیط‌زیست مبنا 
مرکز شهرمبنا سلامت مبنا ۲ 
ها ن شتا ف مبنا کرانه آبی مبنا 
ورزش مب مصر + بی مب 
مسکن مبنا مهاجرمبنا ۳ 
oe‏ سرگرمی مبنا 
المپیک Lye‏ 
سکونت مبنا 
ورزش مبنا 
رویداد مبنا 


1. Roberts & Sykes 


سال پیستم 


ابعاد 


اصول 


کالبدی 


استفاده از 
زمین‌های 
قهوه‌ای و 
بازیافت daol‏ 
استفاده بهینه از 
سرمایه‌های 
کالبدی و 
درنتیجه حل 
مسائل مرتبط با 
فرسودگی - 
کالبدی همراه 
با اراضی جدید 
و ضروریات 


۵ یافته‌های تحقیق 


تبیین شاخحص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده .. 


اجتماعی 


مردم در طراحی 
و اجرای طرح‌ها 
و پایدار شدن 
آن‌ها» تقویت 
نهادهای مدنی و 
مشارکت‌های 
مردمی در 
طراحی و اجرا؛ 
تأثیر رویکردهای 
یکپارچه بر 
مسائل اجتماعی 
و درنتیجه بهبود 
کیفیت زندگی و 
روابط اجتماعی. 
ares‏ 
جنایت. غلبه بر 
بدنام‌سازی و 
محرومیت 
اجتماعی 


فرهنگی 


اقتصادی 


تأثیر مقوله اقتصادی خلاق 
تأثیر رویکردهای 
یکپارچه‌های یکپارچه بر 
مسائل اقتصادی, تأثیر 
ادغام اقتصاد. فرهنگ و 
صنایع فرهنگی و درنتیجه 
افزایش فرصت‌های شغلی. 
بهبود توزیع ثروت. 
پرورش استعدادهاء افزایش 
مالیات و مستغلات محلی. 
ارتباط ole‏ عمران و 
بهسازی محلی. منطقه‌ای و 
شهری. جذب 
سرمایه گذاری‌های داخلی 


۵ . ارجحیت شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه 


۱۵۳ 


تأثیر بحث 
زیست‌محیطی بر 
طرح‌های توسعه 
شهری و توسعه 
مجدد بازیافت 
زمین‌های 
محدوده شهری 
درنتیجه حل 
زیست‌محیطی و 
توجه به 
محدودیت منابع 


زمین و انرژی 


رویکرد با زآفرینی Ol peas‏ متأخرترین Cala,‏ مداخله در ساماندهی بافت‌های فرسوده 
سعی دارد با در نظر گرفتن تمام ابعاد (اجتماعی اقتصادی» فرهنگی و زیست‌محیطی) و با 
نگاه به گذشته» فضای شهری جدیدی را با حفظ ویژگی‌های اصلی فضایی (کالبدی و فعالیتی) 


dees ۱‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


شده است تا درک مشخصی از آن‌ها حاصل شود. برای این منظور در تحقیق حاضر از روش 
BWM‏ استفاده شده است. ویژگی‌هایی که باعث برتری این روش در مقایسه با روش‌های 
دیگر شده و در تحقیق pole‏ به کار رفته است. عبارت‌اند از: 

-مقایسه‌های زوجی کمتر: این روش جدید به تعداد مقایسه‌های زوجی کمتری در مقایسه 
با روش تحلیل سلسله‌مراتبی نیاز دارد؛ 

-دستیابی به مقایسه‌های زوجی سازگارتر: دستیابی به مقایسات زوجی سازگارتر و نتایج با 
قابلیت اطمینان بیشتر از دیگر ویژگی‌های روش تصمیم‌گیری BWM‏ است (رضایی پندری 
و یکه‌زارع, ۱۳۹۵). 


حدول ۳. ارححیت شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر (روش (BWM‏ 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


رتبه شاخص وزن شناسه ail ja‏ 
C, ETM ۷‏ خدمات رفاهی 
C, VE ۸‏ عمر ابنیه 
Cc, ۲ ۱۵‏ تمایل مردم به سرمایه‌گذاری 
C, AYE ۵‏ جاذبه‌های تاربخی 
C, V/s VLOVYA \‏ مشارکت ( خودیار-گروهی) 
Cc, + 7 ۲‏ خدمات ارتباطی -حمل‌ونقل 
G TAYE ۵‏ درآمد 
C, YAY \)‏ اشتغال 
C, AE Ye‏ امکانات فرهنگی -آموزشی 
C YTA ۳۲‏ قیمت مسکن 
Cy ۲ \)‏ سا زگاری کاربرها 
Ca +17 Y£‏ تراکم جمعیت 
Cy TAL Ys‏ امکانات تفریحی 
C, 1۲ \\‏ تعلق خاطر 
Cs s/s YUEN ۳‏ آلودگی محیط شهری کیفی 
Ciy ۲ ۱١‏ کیفیت ابنیه 
Cy 1 ۱31‏ عرض معابر 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های با زآفرینی بافت‌های فرسوده ... ۱9۵ 


رتبه شاخص وزن شناسه مولفه 

Cy AYE ۳‏ مراکز بهداشتی-دروانی 
Coles Cy TEAR q‏ انه 
Ce YTA Yy‏ پارکینگ 
Cr AYE ۳‏ ترافیک (تردد) 
an YVA q‏ اعتماد اجتماعی 
Cw YAT ۱1‏ فضای سبز 
Crs ۱/۸۶ ۹‏ مراکز ورزشی-آموزشی 


یافته‌های حاصل از روش BWM‏ وزن هریک از شاخص‌ها در جهت بازآفرینی شهر 
ارومیه را مشخص کرده است. در این میان. مشارکت خودیار و گروهی شهروندان با اختلاف 
زیاد در مقایسه با دیگر عوامل با مقدار ۰/۱۶ رتبه اول را به خود اختصاص داده است و برای 
بازآفرینی در مقایسه با دیگر شاخص‌ها دارای وضعیت ارجحیت بوده است. در مراتب بعدی» 
خدمات حمل‌ونقل, ترافیک و خدمات بهداشتی-درمانی با وزن ۰/۰۳۱ در رتبه دوم تا سوم 
قرار گرفته‌اند. این مسئله می‌تواند Gly‏ این موضوع باشد که بافت‌های فرسوده شهر ارومیه با 
به انزوا رفتن خود سیستم حمل‌ونقل شهر را دچار آسیب کرده‌اند و امکان تردد و دسترسی 
راحت و آسان را برای شهروندان مشکل کرده‌اند. همچنین این بافت‌ها با توجه به اینکه به 
مراکز مهاجرت‌فرست شهر تبدیل شده‌اند. کم کم وضعیت زیست‌پذیری‌شان دستخوش تغییر 
شده و به سطح نازل رسیده است؛ به‌طوری که مسئله بهداشتی-درمانی این بافت‌ها به‌عنوان 
شاخحصی با وزن زیاد در بازآفرینی تشخیص داده شده است. در سطح بعدی. جاذبه‌های 
تاریخی. درآمد و خدمات رفاهی با وزن‌های ۰/۰۹ و ۰/۶ در رتبه‌های پنجم و هفتم جای 
alu allele‏ ا sls yg aot yin PCa ls CAS OEM‏ 
او هت PEG CORE E PEE Jal ois lise g Bh ees‏ 
این بافت‌ها برای شکوفایی دوباره و بازآفرینی تأثیر درخور توجهی دارند؛ چراکه با اهتمام به 
کشش جاذبه‌ای این GUT‏ فعالیت گردشگری شهری مهيا می‌شود که خود موجب ایجاد زمینه 


کسب‌وکار ساکنان و درنهایت بهبود درآمد آن‌ها می‌شود. توجه به این نکته مهم است که یکی 


ihono ۱0٦‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


از عوامل اصلی به انزوا رفتن این بافت‌هاء توان ضعیف مالی ساکنان است؛ بنابراین با بهبود 
عملکرد گردشگری بستری فراهم می‌شود تا بنیه ساکنان تقویت شده و متعاقب ol‏ خدمات 
رفاهی در این بافت‌ها مهیا شود. در مقابله شاخص‌های با وزن زیاد بازآفرینی. شاخص‌های 
تراکم جمعیت. پارکینگ و قیمت مسکن با مقادیر ۰/۱ و ۰/۲ به‌ترتیب کمترین وزن را 
داشته‌اند. بعد از بررسی شاحص‌ها و استخراج وزن آن‌هاء لازم است وضعیت عملکردی 
عوامل مشخص شود؛ ازاین‌رو از مدل ۱1۳۸ استفاده شده است. مدل IPA‏ برای تطبیق وضع 
موجود با وضع مطلوب یا بهینه از کارایی و کیفیت خوبی برخوردار است. در همین ارتباط 
برای تحلیل بصری بهتر از el Sho‏ چهارربعی استفاده می‌شود که ویژگی هر ربع به شرح زیر 
است: ربع اول (تمرکز کنید): در این ناحیه اهمیت فرایند بسیار زیاد. ولی عملکرد فرایند 
ضعیف است؛ بنابراین فرایندهای این بخش آسیب‌پذیرند و درواقع این ربع ضعف سازمان یا 
شرکت را نشان می‌دهد؛ آزاین‌رو Lb‏ در اولویت اول قرار گیرد؛ ربع دوم (کار خوب را ادامه 
دهید): این ناحیه قوت اصلی سازمان در نظر گرفته می‌شود؛ cpl ply‏ این بخش به‌عنوان مزایای 
رقابتی. نگهداری می‌شود و بیشتر مدنظر قرار می‌گیرد؛ ربع سوم (اولویت پایین): در این ربع 
عوامل مشخص‌شده از اهمیت کم برخوردار است و سازمان نیز عملکرد ضعیفی دارد. از 
طرفی چون اهمیت چندانی ندارد. نباید در این بخش تمرکز زیادی شود؛ ربع چهارم (اتلاف 
منابع): در این ربع معیارها اهمیت کم دارند. اما عملکرد شرکت در این بخش زیاد است؛ 
بنابراین فرایندهای این بخش موجب ضعف در سازمان می‌شوند. بعد از مشخص شدن 
وضعیت اهمیت و عملکرد شاخحص‌ها برای نشان دادن ناهماهنگی بین اهمیت و عملکرد. 
تفرق میانگین نمرات عملکرد هر شاخص از میانگین نمرات اهمیت محاسبه می‌شود (انجل و 
هفمن ‏ ۲۰۰۸ ص. ITV‏ شیوه کلی OF‏ بدین‌صورت است که تفرق میانگین عملکرد از 
اهمیت Lb‏ برابر با صفر باشد؛ در غیر این صورت باید اقدام اصلاحی انجام شود؛ بەخصوص 
در شاخص‌هایی که عملکرد از اهمیت. منفی و ضریب Of‏ زیاد باشد (اینیسن و هشام" ۲۰۰۸ 
و 

1. Importance-Performance Analysis 


2. Angel & Heffeman 
3. Ainins & Hisham 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده .. 


حدول .٤‏ مقدار PI‏ شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه 
مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


2 


شاخص 


ری لس 
ا سي إل هف 


سازگاری کاربری‌ها 


ولج 


بهبود مراکز بهداشتی -دروانی 


فضای مناسب برای پا رکینگ 


تک 
هی سل سل 
تک ee‏ 


dees 10۸‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


بررسی اهمیت /عملکرد شاخحص‌ها نشانگر بیشتر اهمیت برای مشارکت» خدمات ارتباطی 
(حمل‌ونقل) و مدیریت ترافیک در بالاترین سطح بوده است» اما بهترین وضعیت عملکردی 
متفاوت بوده و به شاحص‌های سازگاری کاربری‌ها؛ عریض کردن ples‏ و بهبود مراکز 
بهداشتی مربوط بوده است. یافته‌ها نشانگر ناهماهنگی بین اهمیت و عملکرد شاخص‌هاست؛ 
چراکه اگر شاخصی اهمیت زیادی در بازآفرینی داشته باشد. LL‏ مقدار عملکرد آن نیز زياد 
باشد تا مقدار ۴-1 of‏ صفر یا حداقل به صفر نزدیک HEL‏ ولی در تحقیق حاضر متفاوت 
بوده است؛ بر این اساس» در تحقیق حاضر بیشترین ناهماهنگی منفی به شاخص‌های 
مشارکت. خدمات ارتباطی و اشتغال به‌ترتیب به میزان ۰۲/۹ ۲/۵ و ۲ مربوط بوده است. 
درمقابل بیشتر ناهماهنگی مثبت به شاخص‌های افزایش تراکم جمعیت. کاهش آلودگی و 
عریض سازی معابر به‌تر تیب با مقادیر ۸۱/۳ ۱/۲ و ۱/۱ مربوط بوده است. 

۵ ۲ تحلیل یافته‌های تحقیق 

ارزیابی صورت گرفته برای استخراج ارجحیت شاخص‌ها با استفاده از مدل BWM‏ در 
بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه. نشانگر مقدار مطلوبیت (نرخ سازگاری) ۰/۰۳۹ بوده 
که مقدار ایده‌ال و مناسب را نشان داده است. گفتنی است که مقدار مطلوبیت بین ارزش 
عددی صفر تا یک است. هرچقدر این مقدار به صفر نزدیک‌تر باشد» مطلوب‌تر و مناسب‌تر 
است. در وضعیت‌های بررسی‌شده براساس نظر خبرگان. مشارکت شهروندان بهترین شاخحص 
و تراکم جمعیت به‌عنوان بدترین شاخص مشخص شده‌اند. در ارتباط با اهمیت مشارکت در 
بازآفرینی بافت‌های فرسوده LL‏ اذعان داشت که مشارکت فردی سبب توجه به تصمیم‌گیری 
گروهای محلی و بومی» عموم مردم و گروهای ذی‌نفع در بازآفرینی و سیاست‌گذاری در 
راستای بازآفرینی می‌شود و چارچوب دموکراتیک را برای نیل به اهداف در نظر می‌گیرد؛ 
بنابراین اجرای بازآفرینی شهری در چارچوب مشارکت واقعی. از یک سو سبب شکل‌گیری 
طرح‌ها در راستا و نیازها و خواست‌های ساکنان می‌شود و برنامه‌ریزی پایین به UL‏ امکان- 
پذیر می‌کند و از طرفی چون مردم در جریان سیاست‌های بازآفرینی قرار گرفته‌اند» قابلیت 


سال بیستم تبیین شاخحص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده ... ۱۵۹ 


بافت‌های فرسوده به‌جای بازآفرینی این بافت‌ها می‌تواند باعث افزایش مشکلات شود؛ چراکه 
در بیشتر موارد ساکنان اصلی این بافت‌ها به‌دلیل شرایط نامطلوب زیستی در این نواحی به 
مهاجرت به نواحی بهتر اقدام کرده‌اند و باعث جایگزینی توسط مهاجران و اقشار پایین‌تر به 
LEI‏ اقتصادی و توان Sk‏ شده‌اند که رغبت کمتری به بهسازی این بافت‌ها دارند؛ بنابراین 
تراکم جمعیت صرفاً می‌تواند باعث بدتر شدن وضعیت این بافت‌ها شود؛ ازاین‌رو اوزان 
محاسبه‌شده برای بازآفرینی. بیانگر اختلاف زیاد بهترین شاخحص (مشارکت با ۱۶/) از 
شاخحص‌هایی چون خدمات حمل‌ونقل با وزن ۰/۰۹٩‏ بوده است؛ cpl ple‏ بايد اذعان داشت که 
اهمیت و عملکرد این شاخص‌ها در بازآفرینی ممکن است متفاوت باشد؛ همچنان‌که یافته‌های 
مدل olis IPA‏ داده است که وضعیت اهمیت و عملکرد شاخص‌های بازآفرینی در یک راستا 
نیستند؛ پعنی مقادیری که دارای اهمیت بسیار بوده‌اند. به همان اندازه عملکرد مناسبی نداشته- 
اند و برعکس, به بیان واضح تر مولفه‌هایی که برای بازآفرینی مهم تشخیص داده شده‌اند در 
سطح شهر برای بازآفرینی بهره‌برداری اساسی نشده‌اند یا اگر بهره‌برداری اساسی شده‌اند. کم 
بوده است. درمقابل» شاخحص‌هایی هستند که اهمیت زیادی در بازآفرینی ندارند» ولی نهادها 
ب‌صورت جدی آن‌ها را مدنظر قرار داده‌اند؛ همچنان که یافته‌های تحقیق اهمیت بسیاری برای 
مشارکت شهروندان» بهبود جاذبه‌ها تاریخی. افزایش اشتغال, بهبود عمر ابنیه» خدمات رفاهی, 
افزایش درآمد. بهبود تعلق‌خاطر و اعتماد اجتماعی در نظر گرفته است» ولی عملکردی که در 
سطح شهر صورت گرفته» در سطح ضعیف بوده است؛ بنابراین نتایج مدل IPA‏ این شاخحص- 
ها را در کانون توجه معرفی کرده است. درمقابل» سیاست‌هایی چون تعریض معاپر و کاهش 
آلاینده‌ها Gy poe‏ جدی و با صرف OUS clear je‏ دنبال می‌شود که باعث اتلاف منابع شده 
است؛ زیرا همچنان‌که اشاره شد قبل از تعریض و کاهش آلاینده‌ها اقدامات فوری‌تری نیاز 
است. همچنین مدل IPA‏ عواملی را معرفی کرده است که در حال حاضر برای BALL‏ 
انجام می‌شوند و نیاز است در آینده نیز ادامه یابند که در اینجا شامل خدمات بهداشتی- 
درمانی» حمل‌ونقل. کیفیت ابنیه» ساخت ابنیه و سازگاری کاربری بوده‌اند. درمقابل. شاخحص- 
هایی را نیز شناسایی کرده است که در اولویت اول سیاست و برنامه‌های بازآفرینی نیستند که 


شامل تراکم جمعیت. امکانات تفریحی امکانات فرهنگی. فضای سبز. سرمایه گذاری» قیمت 


lees ۱2۰‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ سی و نهم 


مُسکن 3 مراکز ورزشی شده است. درنهایت با جمع‌بندی‌ها براساس مدل. شاخص‌های 
بازآفرینی اولویت‌بندی شده‌اند و مشارکت شهروندان بهبود جاذبه‌های تاریخی. اشتغال و 


درآمد ساکنان بافت‌های فرسوده در اولویت اول و مدنظر بازآفرینی ذکر شده‌اند. 


جدول ۵. اولویت توجه شاخص‌های بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


شاخص SW OW‏ اولویت 
بهبود خدمات رفاهی 0/0۹ ۰/۱ ۵ 
بهبود عمر ابنیه ۳/۹۹ ۰/۷ ۸ 
bles‏ مردم به سرمایه گذاری ۱/۳۸ Y‏ ۲۲ 
بهبود جاذبه‌های تاریخی ۱۱/۵ yY‏ ۲ 
مشارکت (خودیار-گروهی) 3/۱ ۰/۳۸ ۱ 
خدمات ارتباطی-حمل‌ونقل 1/۸ ۰/۰ ۷ 
افزایش درآمد 0/۸0 ۲ £ 
افزایش اشتغال ۸ 2 ۳ 
امکانات فرهنگی-آموزشی -yY‏ ۰/۰ ۱۵ 
بهبود قیمت مسکن ۹- m/e‏ ۹ 
سازگاری کاربری‌ها ۷- Ys -A‏ 
افزایش تراکم جمعیت Ye ۵ -Y/\‏ 
افزایش امکانات تفریحی ۱/۲۵ ۳ ۳ 
بهبود تعلق خاطر ۳/۳۳ ۰/۷ \s‏ 
کاهش آلودگی ۳/۹- ۷ - YY‏ 
بهبود کیفیت ابنیه -u‏ )= ۷ 
عریض کردن معابر yr =A -Y/VE‏ 
بهبود مراکز بهداشتی-دروانی ți ۰/۵ NY‏ 
ساخت ابنیه =Y -VY‏ ۱۸ 
فضای مناسب برای پارکینگ sy‏ ۰/۱ ۱ 
مدیریت ترافیک (تردد) 0/۸ ۱ 1 
افزایش اعتماد اجتماعی ۳/۹ ۷ q‏ 
افزایش فضای سبز ۹ - ET‏ ۱1 
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شاخص SW OW‏ اولویت 


افزایش مراکز ورزشی-آموزشی Y ۱/0٦‏ )\ 


A‏ نتیجه گیری و پيشنهادها 


بافت‌های فرسوده یکی از اصلی‌ترین چالش‌ها در سیستم پیچیده شهرها شناخته می‌شوند؛ 
ازاین‌رو با درک این موضوع مهم برنامه‌ریزان و مدیران شهری در جهت اتخاذ سیاست‌هایی 
برای رفع این بخش ناکارآمد شهری, برنامه‌ها و راه‌حل‌هایی پيشنهاد کردند که به‌دلیل 
تک‌بعدی بودن (کالبدی) با شکست مواجه شدند تا درنهایت رویکرد بازآفرینی با نگاه 
یکپارچه به شهر معرفی شد. در این چارچوب بازآفرینی با دیدی جامع و یکپارچه سعی در 
ارائه مجموعه‌ای از اقدامات اصلاحی چون بهبود دائمی در شرایط اقتصادی, کالبدی, اجتماعی 
و زیستی کرده است؛ بر این اساس» تحقیق حاضر با هدف تبیین ملفه‌های بازآفرینی بافت- 
CL‏ فرسوده شهر ارومیه سعی در مشخص کردن ارجحیت. اهمیت و عملکرد هریک از 
شاخص‌ها کرده است تا اولویت‌های اول بازآفرینی شهر ارومیه را مشخص کند. برای این 
منظور از روش تلفیقی (BWM-IPA)‏ استفاده شده است. نتایج حاصل از Sky BWM‏ نرخ 
سازگاری مناسب شاخص‌ها با بهترین شاخص مشارکت و بدترین شاخص تراکم جمعیت در 
با زآفرینی بوده است که نشانگر ارجحیت زیاد برای مشارکت فردی-گروهی جذابیت آثار 
تاریخی» تردد و ترافیک بوده است. اما نتایج حاصل از مدل IPA‏ نشان داده است که بین 
اهمیت و عملکرد شاحص‌ها. سازگاری در بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر ارومیه وجود 
نداشته است؛ به‌طوری‌که مژلفه‌های با اهمیت زیاد. از لحاظ عملکردی در وضعیت بسیار 
ضعیف قرار داشته‌اند. درمقابل» سیاست‌هایی در راستای تعریض معابر و کاهش آلودگی در 
این بافت‌ها با صرف هزینه کلان در حال پیاده‌سازی هستند که برای بازآفرینی بافت‌های 
فرسوده شهر به‌منزله اتلاف منابع تلقی شده‌اند. در این راستا براساس یافته‌های حاصل از مدل» 
Gla yer ls‏ با عنوان مشارکت مردمیء جاذبه‌های تاریخی. اشتغال و درآمد در اولویت اول 
بازآفرینی قرارگرفته‌اند. در اهمیت شاخص‌های اشاره‌شده شایان ذکر است که این بافت‌ها 
ظرفیت‌ها و قابلیت‌های نهان بسیاری دارند که اگر به فعلیت برسند. از آن‌ها می‌توان در توسعه 
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شهر به‌عنوان نیروی محرکه استفاده کرد. از طرف دیگر. جمعیت ساکن این بافت‌ها دارای 
پایگاه اقتصادی یکسانی(متوسط تا ضعیف) هستند که بیشتر تلاش آن‌ها در پی گذران زندگی 
خود هستند؛ به همین دلیل» وقت. هزینه و فرصت و حوصله کافی برای حفاظت از بافت‌های 
محیط زندگی خود را ندارند. از سوی دیگر» سیاست‌های دولتی برای بازآفرینی بافت‌های 
فرسوده شهری بنا بر یافته‌هاء تأمین اعتبار برای حدود ۱۱ درصد از این بافت‌هاست و بقیه LL‏ 
از طریق مشارکت شهروندان محقق شود. 

با توجه به مطالب ذکرشده می‌توان جمع‌بندی کرد که امروزه با پیچیده شدن ساختارهای 
شهری. مشارکت شهروندان در امور شهری» دیگر یک انتخاب و حتی حق شهروندی نیست؛ 
بلکه نیاز ضروری در اجرا و پیشبرد امور قلمداد می‌شود. این نیاز در فرایند بازآفرینی بافت 
فرسوده شهر ارومیه ضرورت است. اما ازآنجاکه بنیه ساکنان این مناطق از وضعیت نامناسب 
اقتصادی حکایت دارد. لازم است بازآفرینی این بافت‌ها با اولویت اقتصادی صورت گیرد. در 
این راستا پیشنهادهایی به شرح زیر برای بهبود عملکرد بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر 
ارومیه ارائه می‌شود: 

- شناسایی ذی‌نفعان بازآفرینی بافت‌های فرسوده شهر و توجه به منافع آن‌ها Gly)‏ بیشتر 
کردن قدرت مشارکت در بازآفرینی)؛ 

-ایجاد اتاق فکر برای بیان اظهار نظر نخبگان محلات در چارچوب بازآفرینی مبتنی بر 
فضای دموکراتیک؛ 

- ایجاد فضای قابل‌اعتماد بین شهروندان و نهادهای ذی‌ربط بازآفرینی؛ 

- بهبود وضعیت اقتصادی نواحی فرسوده برای تقویت بنیه اقتصادی ساکنان و رغبت آن‌ها 


به‌منظور مشارکت در با زآفرینی. 
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